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Lagesrapport nyproduktion

Bolagets forslag till beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar
1. Att godkdnna lagesrapport nyproduktion
2. Att godkdnna utredningsbeslut avseende
nyproduktionsprojekten Bjérketorpsvigen, Hjdlmsdtra 5,
Taffelstenen 1, Vdardhemmet 2, Ekensberg,
Stjdrnsuddsgatan, Kolkajen, Albatrossen 1, Sondagsvigen
samt Esbjorn I och ge bolaget i uppdrag att ta fram
utredningar som underlag for inriktningsbeslut till en
berdknad kostnad om totalt 121 mnkr inklusive moms
3. Att ge vd i uppdrag att teckna erforderliga avtal rorande
projekten

Bakgrund

Stockholmshem far varje ar i uppdrag att bidra till stadens
nyproduktion av bostdder. Stadens uppdrag varierar dver tid, men
enligt budgeten for 2024 ska de allminnyttiga bolagen tillsammans
starta produktionen av minst 3 500 bostdder under mandatperioden.
Detta betyder att Stockholmshem i genomsnitt ska byggstarta i snitt
ca 290 nya lagenheter per ar varav hélften ska utgoras av
Stockholmshus.

Markackvisition

Ett stort arbete 14ggs ner for att uppfylla stadens mél angdende
nyproduktion av bostidder. Stockholmshem verkar pé flera olika sétt.
Att begira markanvisningar fran stadens exploateringskontor for
upplatelser av tomtréittsmark dr det vanligaste séttet att fa fram nya
projekt. Den mark som staden hittills kunna anvisa till bolaget har
inte rackt till. Bolaget har darfor undersokt mojligheten att kopa
privatigd mark eller byggrétter pa bebyggda tomter i omrdden som
ar lampliga for kompletteringsbebyggelse, ofta pd industrimark som
ska 2 ett d&ndrat anvindningssétt. Under de senaste dren har priset
pa mojlig mark for bostadsandamal stigit kraftigt, vilket innebér att
detta alternativ inte ldngre dr mojligt. Bolaget undersoker ocksé
mdjligheten att forvirva projekt fran privata aktdrer som saknar
forutséttningar att genomfora sina projekt.
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Vi inventerar kontinuerligt vara befintliga fastigheter och bedomer
mdjligheten att bygga nytt pa egen mark, kanske med nagon
komplettering pa angransande kommunal mark. Inom ramen for
detta arbete har vi upprittat 29 stadsdelsprogram, dér vi
systematiskt har utrett mgjligheter att utveckla befintliga omrédden
genom komplettering med nya bostéder. Vi samarbetar med
Svenska Bostdder och Familjebostdder for att intensifiera och
samordna ackvisitionsarbetet. Aven arbetet med Stockholmshusen
innebdr dkade insatser for anskaffning av byggrétter. Vi har dven en
16pande dialog med SHIS for att bidra till att tillgodose deras behov
av bostéider.

Tillsammans med Familjebostader, Svenska Bostédder och stadens
forvaltningar pagér ett genomgripande arbete med att identifiera
kommande bostadsprojekt inom stadens olika geografier. Hittills
har for Stockholmshem identifierats ca 3000 1gh som ska utredas
ndrmare. Arbete pagar och fler anvisningar beréknas ske under
december. Identifierade projektidéer redovisades vid styrelseméte
2024-06-04.

Sokta markanvisningar 2024 Igh
Grondal, Fregattviagen 80
Vistertorp, Terrdngvagen 80
Aspudden, Styrbjornsvigen 70
Midsommarkransen, Fastlagsvigen 50
Solberga, Tédhittan+Sulvigen 100

Erhéllna markanvisningar 2024
Hittills har inga markanvisningar erhéllits under 2024.

Nyproduktionslistan

For att kunna f6lja hur bolagets projekt utvecklar sig redovisas till
varje styrelsemote dels Stockholmshems totala projektportfolj som
en lopande 6-arsredovisning, dels de forandringar som skett sedan
foregaende redovisning. Fordandringarna fororsakas oftast av att
projektens storlek har justerats under planprocessen eller att ar
bolaget ocksé tidplanen har skjutits framét i tiden eller att projekten
overklagats och ddrmed forskjuts i tiden.

Av naturliga skal finns ett visst matt av osdkerhet i de projekt som
ligger tv4, tre ar eller &nnu lidngre framat i tiden. Planerade
utvecklingsomraden kan forsenas, vigar kanske inte byggs eller far
annan striackning etc. Projektportfoljen och tidplanen uppdateras
infOr varje styrelsemote.
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Redovisning av forindringar sedan foregiende styrelsemote
Inga fordndringar har skett sedan féregaende styrelsemote.

Utredningsbeslut

Enligt Stadshus ABs reviderade investeringsanvisningar ska
Stockholmshems styrelse fatta beslut om att utreda forutsattningar
for varje nytt projekt dir bolaget erhdllit markanvisning.

I drendet foreslas dérfor att nedanstdende projekt utreds infor
framtida inriktningsbeslut.

Antal Utrednings- Planerat
Projekt kostnad Mmal Syfte Inriktnings-
Igh
mnkr beslut
Bjorketorpsvagen | 140 11,5 Bidra till Nya Q2 2025
del av kv. Grimsta Stadens attraktiva
1:5 mal att bygga hyresratter
140 000 Igh till | med goda
2035 boende-
kvaliteter.

Projektet markanvisades 2020. Utredning syftar till plandandring fér nybyggnation vid
Bjorketorpsvagen inom detaljplaneomradet omfattande ca 140 lagenheter samt ett
LSS-boende fordelade pa tva lamellhus med 6-8 vaningar. Bilparkering ska l6sas inom
kvartersmarken i underjordiskt garage. Bolaget bedomer att investeringsutgiften
kommer att 6verstiga 300 mnkr.

Hjalmsatra 5 100 12,5 Bidra till Nya Q4 2025
del av Satra 2:1 Stadens attraktiva
mal att bygga | hyresratter
140 000 Igh till | med goda
2035 boende-
kvaliteter.

Projektet markanvisades 2021. Planomradet ligger pa en hojd centralt i Satra, cirka
300 meter sydvast om Satra centrum. Detaljplanen syftar till att mojliggora en
komplettering med fyra punkthus langs med det befintliga bostadsomradets
kvartersgata, Eksatravagen. Bilparkering I6ses via gatuparkering.

Bolaget bedomer att investeringsutgiften kommer att dverstiga 300 mnkr

Taffelstenen 1 64 12,5 Bidra till Nya Q2 2025
Solberga Stadens attraktiva
mal att bygga | hyresratter
140 000 Igh till | med goda
2035 boende-
kvaliteter.

Start PM antogs 2021. Utredning av planandring for nybyggnation av bostdder inom
den egna fastigheten Taffelstenen 1 i Solberga omfattande 64 Igh samt dndrad
anvandning av befintlig panncentral till centrumverksamhet och befintligt kontor till
bostader och centrumverksamhet. Bilparkering 16ses pa mark inom fastigheten.
Bolaget beddmer att investeringsutgiften inkl. ombyggnad av befintligt kontor kommer

att dverstiga 300 mnkr.
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Antal Utrednings- Planerat
Projekt kostnad Mmal Syfte Inriktnings-
Igh
mnkr beslut
Vardhemmet 2 300 |21 Bidra till Nya Q1 2025
Racksta, Vallingby Stadens attraktiva

mal att bygga hyresratter
140 000 Igh till | med goda
2035 boende-
kvaliteter.

Projektet markanvisades 2020. Utredning av plandndring for nybyggnation respektive
pabyggnation inom Vardhemmet 2 i Racksta omfattande ca 300 ldgenheter varav ca 80
for SHIS till en total utredningskostnad om 21 Mkr. Bilparkering ska |6sas med
underjordiskt garage. Bolaget bedémer att investeringsutgiften kommer att dverstiga
300 mnkr

Ekensberg 100 |9 Bidra till Nya Q1 2026
del av Stadens attraktiva
fastigheterna mal att bygga | hyresratter
Grondal 1.1 samt 140 000 Igh till | med goda
Stapelbadden 8 2035 boende-

kvaliteter.

Projektet markanvisades 2023. Planédndring for nybyggnation av cirka 100 nya
bostdder i form av hyresratter samt gruppbostad enligt LSS vid Ekensbergsvdgen och
Grondalsvagen till en total utredningskostnad om 9 Mkr. Totalt planeras tre
byggnader, varav en inom egna fastigheten Stapelbadden 8. Bilparkering ska I6sas
inom kvartersmarken i underjordsgarage. Bolaget bedomer att investeringsutgiften
kommer att 6verstiga 300 mnkr

Stjarnsundsgatan | 120 10 Bidra till Nya Q4 2025
del av fastigheten Stadens attraktiva
Alvsjo 1:1, mal att bygga hyresratter
Hagsétra 140 000 Igh till | med goda
2035 boende-
kvaliteter.

Projektet markanvisades 2019. Planéndring for nybyggnation av cirka 120 nya
bostdder i form av hyresréatter vid Stjarnsundsgatan. Platsen har undersokts for
studentbostader, men ska nu prévas for Stockholmshus. Bilparkering |6ses pa mark
inom fastigheten. Bolaget bedomer att investeringsutgiften kommer att 6verstiga 300
mnkr.

Kolkajen S 150 9 Bidra till Nya Q2 2025
Norra Stadens attraktiva
Djurgardsstaden, mal att bygga | hyresratter
NDS. 140 000 Igh till | med goda
2035 boende-
kvaliteter.

Projektet markanvisades formellt 2019. Bostadsprojektet ar en markanvisning inom en
detaljplan som tas fram av staden, dar Stockholmshem vid valda tillfallen fatt
mojlighet att inlamna synpunkter pa detaljplaneférslagen. Stockholm Parkering
kommer att uppféra ett mobilitetshus inom stadsdelen och detta projekt kan darmed
gora p-kop. Bolaget bedomer att investeringsutgiften kommer att éverstiga 300 mnkr.
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Antal Utrednings- Planerat
Projekt kostnad mal Syfte Inriktnings-
Igh
mnkr beslut
Albatrossen 1 140 14 Bidra till Nya Q12026
Ornsberg, Stadens attraktiva
Aspudden mal att bygga | hyresratter
140 000 Igh till | med goda
2035 boende-
kvaliteter

Projektet ligger inom egen fastighet och beslut om start-PM antogs 2023. Utredning av
plandndring for fastigheten Albatrossen 1, Ornsberg Aspudden, omfattande ca 140
lagenheter. Parkeringsbehov I6ses inom Stockholmshems narliggande fastigheter.
Bolaget bedomer att investeringsutgiften kommer att éverstiga 300 mnkr.

Sondagsvagen 100 10 Bidra till Nya Q3 2027
del av Farsta 2:1 Stadens attraktiva
inom stadsdelen mal att bygga | hyresratter
Hokarangen 140 000 Igh till | med goda
2035 boende-
kvaliteter.

Markanvisning fran 2023. Utredning inom uppdrag som ankarbyggherre for
Hokarangen med tillhérande markanvisning omfattande ca 100 ldgenheter och
detaljplaneprocess fér inom stadsdelen Hokarangen. Stockholm Parkering kommer att
uppfora ett mobilitetshus inom stadsdelen och detta projekt kan ddrmed gora p-kop.
Bolaget bedomer att investeringsutgiften inkl. ombyggnad av befintligt kontor kommer
att dverstiga 300 mnkr.

Esbjorn 1 300 |23 Bidra till Nya Q1 2026
Solhem, Spanga Stadens attraktiva
mal att bygga | hyresratter
140 000 Igh till | med goda
2035 boende-
kvaliteter.

Projektet ligger inom egen fastighet och start PM antogs 2022. Projekt som omfattar
rivning av befintliga byggnader fran 1970-talet samt nyproduktion av ca 300
hyreslagenheter, foreslas utredas genom detaljplaneférfarande. Bilparkering l6ses
inom fastigheten, delvis i garage. Bolaget beddmer att investeringsutgiften kommer
att dverstiga 300 mnkr.

Arendets beredning
Arendet har beretts pa avdelningen for bygg & teknik.

Asa Wigfeldt Patrik Andersson
VD Chef Bygg & Teknik
AB Stockholmshem AB Stockholmshem
Bilagor

1. Projektportfolj nyproduktion 2024-11-06
2. Projektlista nyproduktion 2024-11-06
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